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Havkaervej 79-83, Tilst
Nyopfort kontorejendom pa god beliggenhed i Tilst

Samlet etageareal: ca. 2.500 m?2 kontor

Godkendt lokalplan

Gode parkeringsforhold ved ejendommen

Mulighed for at kebe byggeretterne

Beliggende taet ved motorvej E45 og 6 km til Aarhus C
o Arlig leje: fra kr. 975,- pr. m2 ekskl. drift
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Lejemalet i hovedtreek

Beliggenhed Havkeervej 79-83
8381 Tilst
Matr.nr. 4hb Tilst By, Tilst

Kommune Aarhus.

Beskrivelse P& attraktiv beliggenhed i Tilst opfares et eksklusivt kontorhus til udlejning.

Der er et gnske om at omdanne et tidligere erhvervsomrade, beliggende
Havkeervej 79-83, til en ny og levende bydel i Tilst.

| dag huser omradet bl.a. en distributionscentral for GASA. Starstedelen af
omradet fremstar i dag bebygget med bl.a. lagerbygninger eller befaestet med
store asfaltflader.

Et af omradets store fordele er bl.a. den nemme tilgang til offentlig transport og
ca. 5 minutter til motorvejsnettet samt kun ca. 10 minutter til Aarhus C.

Kontorhuset opfares med i alt ca. 2.500 m? fordelt pa 3 etager og vil i stueetagen
indrettes med lounge/ankomstreception, hvorfra der er trappe og elevator til
ejendommens overliggende etager.

Stueetagen vil ligeledes byde pa kantineomrade samt preesentable mgdelokaler.

Der er mulighed for fleksibel indretning med storrumskontorer og/eller
cellerumskontorer.

Kontorhuset opfares som domicil eller som flerbrugerejendom.

Det er muligt at kebe byggeretterne og opfare kontorbyggeriet efter egne behov
og gnsker indenfor lokalplanens rammer.

Kontakt meegler for yderligere info herom.
Overtagelsesstand Lejemalet overtages nyopfert og sdledes nyindrettet
P-forhold Lokalplanen beskriver 1 plads pr. 50 m? og dermed 50 p-pladser.

@vrige forhold Lejer er pligtig til at lade sig registrere ved de respektive forsyningsselskaber.

Arealer

Forslag til opdeling af arealer:

Stuen, kontor ca. 900 m?
1. sal, kontor ca. 800 m?
2. sal, kontor ca. 800 m?
Etageareal i alt: ca. 2.500 m?
Vand/Varme
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Vand

Varme

Offentlige planer/forhold

Arlig leje

Depositum
Varme

El

Vand
Driftsudgifter
Lejeregulering
Uopsigelighed

Vedligeholdelse

Overtagelse

Renholdelse

Lejemalet forsynes med vand fra alment vandforsyningsanleeg (tidligere
offentligt).

Ejendommen opvarmes ved hjeelp af fiernvarme.

Omradebenyttelse m.v.

Lokalplan 1043

Ekstrakt:

Delomrade Il ligger i den sydlige del af lokalplanomradet. Delomradet ma
anvendes til lettere erhverv samt parkering. Bebyggelse ma opfares i op til 3
etager.

Stueetagen ma, sammen med det gvrige areal pa terraen inden for delomradet,
indrettes som feelles parkeringsareal for delomrade Il, IV og V.

Opholdsarealer ma etableres pa terreen, som altaner og/eller tagterrasser.

Ovenneaevnte er alene et ekstrakt af planen, der kan rekvireres ved henvendelse
til Colliers International.

Lejevilkar

Stuen, kontor ca. 900 m2a kr. 975,- kr. 877.500,-
1. sal, kontor ca. 800 m2akr. 1.000,- kr. 800.000,-
2. sal, kontor ca. 800 m2akr. 1.025,- kr. 820.000,-
Arlig leje i alt ekskl. moms kr. 2.497.500,-

Lejen forfalder kvartalvis forud.

Svarende til 6 maneders leje kontant.

Anslaet til kr. 40,- pr. m2

Betales af lejer direkte til forsyningsselskabet.

Anslaet til kr. 6,- pr. m?

Anslaet til kr. 150 pr. m?

Lejen reguleres én gang arligt med stigningen i nettoprisindekset, dog min. 2,5 %
Efter neermere aftale

Lejer har den indvendige vedligeholdelse af lejemalet.
Udlejer har den udvendige bygningsvedligeholdelse i gvrigt.

Efter naermere aftale.

Det pahviler lejer, sammen med ejendommens gvrige lejere / brugere, at
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renholde de til lejemalet harende udenomsarealer, savel beplantede som
befaestede arealer, herunder fejning og snerydning af udenomsarealer,
glatfgrebekaempelse af fortov samt gade m.v.

Selve arbejdet udfares af udlejer og betales af lejer via driftsudgifterne.

Afstaelse Lejer har ikke afstaelsesret
Fremleje Lejer har fremlejeret.
Moms Lejen samt gvrige pengeydelser tilleegges moms, p.t. 25 %.

Besigtigelse

Lejemalet besigtiges efter aftale med:

Colliers International

Benedichte Bruun, Erhvervsejendomsmaegler, MDE
Mobil 23106543

E-mail Benedichte.Bruun@colliers.com
Soren Lindbjerg, Erhvervsmaegler

Mobil 20131030
E-mail soeren.lindbjerg@colliers.com

Mellemleje

Der tages forbehold for mellemleje, det vil sige udlejning til en anden interesseret
lejer, indtil der er indgéet en bindende aftale.

Se ogsa emnet pa www.colliers.dk — sagsnr. 286221
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Tilst er en forstad 7-10 km nordvest for a
Aarhus centrum med postnummer 8381. & X 4
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En stor omveaeltning skete fra 1970, da H e
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varehuset Bilka, dengang Danmarks 9 $
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starste, dbnede pa dben mark ved \ & ‘ o
hovedvejen Aarhus-Viborg lidt syd for Tilst. S =
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Varehuset var udelukkende baseret pa
kunder, der kom i bil. Omradet omkring > Harald Nyborg &) jom & fix @
Bilka er blevet til et megacenter med McDonald's () g _
forretninger som Jysk, Elgiganten, . e 2 P xec i
Bauhaus, Toys "R" Us og flere banker. CF e Gy B ‘“
Ogsa omradets posthus og Post
Danmarks omdelingscenter er flyttet hertil i
erhvervskvarteret Anelystparken.

Tilst harer under Aarhus Kommune og
Region Midtjylland.
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LOKAL DYBDE - GLOBAL BREDDE

Colliers International kender ingen graenser

Specialiseret full-service Strategisk alliance Kvalitet

> Formidling, udvikling, radgivning og vurdering > Colliers International er et farende og > Kvalitet og professionel service er kernen i
inden for investerings- og erhvervsejendomme specialiseret erhvervsejendomsmaegler- og samarbejdet med kunder og internt mellem
til nationale og internationale kunder. radgivningsfirma. Vi tilbyder salg af medarbejderne.

investerings- og brugerejendomme samt
udlejning og vurderinger inden for alle
segmenter. Derudover tilbyder vi strategisk
radgivning, analyser og corporate finance. Vi
indgar i Colliers International Group Inc.
(NASDAQ og TSX: CIGl), som er et forende
globalt erhvervsejendomsmaegler- og
radgivningsfirma med over 16.000
medarbejdere. | Danmark er vi ca. 100
medarbejdere pa vores kontorer i Kgbenhavn,
Aarhus, Odense, Vejle og Aalborg.

> Fokus pa kundens gnsker og forventninger. Vi
skaber mervaerdi gennem personlig, engageret
og proaktiv adfeerd fra branchens mest
kompetente og professionelle medarbejdere.

> Uvildig radgivning, idet Colliers International i
sin helhed er uafhaengig, herunder af banker,
realkreditinstitutter m.v.

Dette dokument er udarbejdet af Colliers International A/S.

Colliers International A/S indestar ikke for, at oplysningerne er troveerdige, najagtige eller fuldstaendige, og de bor ikke anvendes som sadan. Oplysningerne er ikke uafhaengigt
verificeret og repraesenterer Colliers International A/S' vurdering pr. den dato, dokumentet er udfaerdiget, og disse kan aendres uden varsel. Oplysningerne i dette dokument er
tilvejebragt under den forudsaetning, at Colliers International A/S og enhver partner eller medarbejder i Colliers International A/S ikke er ansvarlig for fejl eller unajagtigheder i
dokumentet, som skulle veere forarsaget af uagtsomhed eller andet, eller for tab eller skade som folge af sadanne fejl, udeladelser eller ungjagtigheder. Dokumentet ma ikke

reproduceres, distribueres, vises til tredjemand eller refereres til offentligt uden Colliers International A/S' forudgdende skriftlige accept.

AARHUS KO@BENHAVN ODENSE AALBORG VEJLE

Saren Frichs Vej 38 A Gl. Kongevej 11, 5. sal Tagteekkervej 8 Ostre Havnegade 20 Den Hvide Facet 1
DK-8230 Abyhgj DK-1610 Kebenhavn V DK-5230 Odense M DK-9000 Aalborg DK-7100 Vejle

TIf. +45 70 23 00 20 TIf. +45 70 23 00 20 TIf. +45 70 23 00 20 TIf. +45 70 23 00 20 TIf. +45 70 23 00 20

www.colliers.dk

Danske Bank 43873630 013690
Reg.nr. A/S 214489
SE-nr./CVR 3177 4179



